OBEC KAPUSANY

OBECNY URAD KAPUSANY
Hlavna 104/6, 082 12 KapuSany

V stlade s ustanovenim § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g zdkona SNR €. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskor§ich predpisov a v stlade s ustanoveniami zékona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov vydava toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE KAPUSANY &. 1/2021
o pridel’ovani nijomnych bytov vo vlastnictve obce KapuSany

Clanok 1
Zakladné ustanovenia

1. Ukelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,VZN*) je stanovenie
postupu pri prijimani a posudzovani Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu, vzniku a
zéaniku ndjmu, diZke ndjmu, opakovani najmu, uréeni ceny najomného za prendjom
bytového priestoru v budovéch vo vlastnictve obce KapuSany.

Clanok 2
Podavanie a posudzovanie Ziadosti o pridelenie niajomného bytu

1. Ziadost' o pridelenie ndjomného bytu vo vlastnictve obce KapuSany podéva Ziadatel
prenajimatel’ovi, ktorym je Obec KapuSany.

2. ZiadatePom o pridelenie nidjomného bytu vo vlastnictve obce KapuSany moZe byt
fyzicka osoba, ktora dovrsi 18 rokov veku a je obanom SR.

3. Kazdy ziadatel' je povinny vyplnit Ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu vo
vlastnictve obce KapuSany (priloha €. 1), ktord musi obsahovat’ : meno a priezvisko
Ziadatel'a /ziadatel'ov/, vek Ziadatel'a /Ziadatel'ov/, poCet deti, trvaly pobyt.

K Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu vo vlastnictve obce KapuSany treba doloZit’:

a) popis sucasnej bytovej situacie,

b) potvrdenie zamestnavatela o vyske priemerného mesacného prijmu,
u samostatne zarobkovej &innej osoby vypis z dafiového priznania fyzickej
osoby alebo potvrdenie o vyske dochodku za posledny kalendarny rok pred
podanim ziadosti,

c) Cestné vyhlasenie otom, Z¢ nebol anie je ndjomcom, spolundjomcom
obecného, $tatneho, druZstevného, podnikového bytu, vlastnikom, vd¢sinovym
spoluvlastnikom bytu alebo domu,

d) potvrdenie od obce, Ze Ziadatel' nie je dlznikom voci obci a organizaciam
v posobnosti obce ( potvrdzuje Obecny urad).
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4.

5.
6.
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V pripade odmietnutia sucinnosti pri poskytovani pozadovanych udajov zo strany
ziadatel'a, resp. poskytnutia neuplnych alebo nepravdivych udajov v Ziadosti alebo
prilohach k nej, prenajimatel” takéhoto Ziadatel'a vyradi zo zoznamu Ziadatel'ov.

Clanok 3
Postup pri pridel’'ovani nadjomného bytu

. Kazdu ziadost’ posudi pracovnik referatu socidlnej prace a v stlade s podmienkami

uréenymi tymto VZN rozhodne o zaradeni ziadatel'a do zoznamu Ziadatel'a o najomny
byt vo vlastnictve obce KapuSany. Pri vi¢Som pocte Ziadatel'ov spifiajucich kritéria
podla tohto VZN rozhodne o prideleni bytu Zreb za ufasti ¢lenov obecnej rady
a ziadateFov. Clenovia obecnej rady na zaklade vysledkov Zrebovania predloZia navrh
na pridelenie bytu na zasadnutie obecného zastupitel'stva.

. O prideleni bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo na svojom najblizSom zasadnuti

a nasledne obec uzavrie najomna zmluvu, ktort podpisuje starosta obce.

. Prednostné pravo na pridelenie bytu maju ob¢ania s trvalym pobytom v obci a rodiny

s maloletymi det'mi.

. N4djomny byt nie je moZné pridelit Ziadatelovi, ak vo¢i nemu alebo ¢lenovi

domacnosti obec eviduje pohl'addvku po lehote splatnosti.

Ak ziadatel’ odmietne prideleny byt, jeho Ziadost sa vyradi z evidencie.

Obecny urad KapuSany eviduje Ziadosti uchddzatov o nijomny byt odo dia ich
doru¢enia az do 31.12. daného roka.

Clanok 4
Uzatvaranie nadjomnej zmluvy

Najomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’:

a) oznacenie zmluvnych stran,

b) zadiatok nadjmu, dobu najmu,

¢) vySku mesa¢ného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu,

f) vysku finanénej zabezpeky,

g) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

h) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

i) skoncenie najmu,

j) zoznam osdb tvoriacich domacnost’ ndjomcu.
Najomnu zmluvu o ndjme bytu vo vlastnictve obce KapuSany je Ziadatel povinny
uzatvorit’® s prenajimatelom do 15 dni odo diia prevzatia ndvrhu na uzatvorenie
néjomnej zmluvy. V pripade, Ze Ziadatel' o ndjom bytu uvedent lehotu bez udania
dovodu nedodrzi, strdca narok na prenajatie bytu.

. Ndjomna zmluva medzi obcou a nidjomcom nijomného bytu vo vlastnictve obce

Kapusany sa uzatvéra na dobu ur¢itl, ato na maximalne 3 roky.
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4. N4jomna zmluva o pridelovani ndjomného bytu vo vlastnictve obce KapuSany obsahuje
aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktora mé vysku trojmesaéného ndjomného. ZlozZenie
finan¢nej zédbezpeky ndjomcom je v deil podpisu ndjomnej zmluvy.

5. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinnd umoZnit' ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

Clénok 5
PrediZenie platnosti ndjomnej zmluvy

1. Najomca najomného bytu moéze poziadat’ o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
onajme bytu. Ndjomcovi vznikd ndrok na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
0 najme bytu, ak si riadne plnil a plni svoje povinnosti ndjomcu a spiiia podmienky na
pridelenie ndjomného bytu podl'a tohto VZN. V pripade, ak si ndjomca riadne neplnil
resp. neplni svoje povinnosti ndjomcu obec mdze Ziadost' ndjomcu o opakované
uzavretie najomnej zmluvy onajme bytu zamietnut. O moZnosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy bude Ziadatel' informovat’ prenajimatel'a minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjomnej zmluvy.

2. Uplynutim dohodnutej doby ndjmu (ak sa G¢astnici nedohodnu inak), ndjomny vzt'ah
skondi a ndjomca je povinny najomny byt vypratat’ a odovzdat’ v posledny deii trvania
najomného vzt'ahu (do 12:00 hodiny) bez néroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

3. Néijomca najomného bytu mdze poziadat o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
o ndjme bytu. Najomcovi vznika narok na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
o najme bytu, ak si riadne plnil a plni svoje povinnosti nijomcu a spifia podmienky na
pridelenie najomného bytu podla tohto VZN. V pripade, ak si ndjomca riadne neplnil
resp. neplni svoje povinnosti ndjomcu obec mdze Ziadost' najomcu o opakované
uzavretie najomnej zmluvy o najme bytu zamietnut. O moZnosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy bude Ziadatel' informovat' prenajimatela minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjomnej zmluvy.

Clénok 6
Stanovenie ceny najomného

1. Ro¢né ndjomné za prengjom 1 m® plochy bytovych priestorov vo vlastnictve obce
Kapusany(bez cien za sluzby ako EE, plyn, vodné a pod.)je stanovené nasledovne:

a) ODYLNA PlOCHA ...c.vvevviiiiieieiesee e 13,46 €/ m*/rok
b)) vedlgiBie plochy By «osmmsessenommommmasrsasnssvmmsosmnpves 6,29 €/ m*/rok
2. Fond prevadzky oprav audrzby sa uréi dohodou, najmenej vo vySke 0,5%
z nagjomneho.

Clanok 7
Zasady Cerpania financnej zabezpeky

1. Finan¢né zabezpeka sa pouZije na:
a) Ghrady za poSkodenie spolo¢nych priestorov a spoloénych zariadeni bytového

domu pocas ndjomného vzt'ahu,
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b) uhrady a prace za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skonceni
najomného vztahu uvedie do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie,

¢) thrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu
v ramci zavereéného vyuétovania pri skonéeni najmu bytu,

d) iné uhrady, ktoré priamo suvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu.

. Finanénua zabezpeku ziétuje a vyplati obec ndjomcovi po skonéeni ndjmu najneskorsie

do 30 dni od ukonéenia najmu. V pripade, Ze zfinan¢nej zébezpeky bude nutné

odrétat’ uhradu za poskodenie spoloénych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového
domu alebo thradu za opravy a prace poskodeného bytu a zariadenia, bude finan¢nd

zébezpeka najomcovi vratend najneskoér do 30 dni od obdrfzania faktury za vysSie
uvedené opravy.

Clanok 8
Sposob platby, splatnost’ najomného a platby za sluZzby spojené s naijmom

. Plna vysku najomného, zalohu a doplatok za sluZby spojené s ndjmom stanovené
zmluvou, ndjomca uhradza jednorazovo, a to bezhotovostnym prevodom pefiaznych
prostriedkov na udet obce, ktory je uvedeny v zahlavi ndjomnej zmluvy.

Splatnost’ ndjomného a thrad za sluzby poskytované s uzivanim bytu je do 20. dia
daného mesiaca, za ktory sa plati ndjomné.

Clénok 9
Zanik najmu bytu

. V3eobecne podmienky zéniku ngjmu bytov upravuje ustanovenie § 710 Obcianskeho
zékonnika.

. Ak najomca bytu nezaplati ndjomné a Ghrady spojené s uzZivanim bytu za viac ako tri
po sebe nasledujuce mesiace napriek vyzve s dohodnutou ndhradnou lehotou, vznika
dovod na ukoncenie najomného vztahu vypovedou bez nédroku na zabezpecenie
bytovej nahrady. Vypovedna lehota je jeden mesiac aza¢ina plynut’ prvym diiom
mesiaca nasledujucom po dni dorucenia.

. Ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom domécnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome,
ohrozuje bezpe¢nost’ alebo poruSuje dobré mravy v bytovom dome, obec mdzZe
vypovedat nijom bytu bez naroku na zabezpefenie bytovej ndhrady. Vypovedna
lehota je jeden mesiac a za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujucom po dni
dorucenia.

. Ak ndjomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na byvanie obec
mdZe vypovedat’ ndjom bytu bez naroku na zabezpecenie bytovej ndhrady. Vypovedna
lehota je jeden mesiac a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujicom po dni
dorudenia.

. Ndjomca je povinny ku diiu zaniku ndjmu bytu tento vypratat’ a odovzdat
prenajimatelovi do 12:00 hodiny, bez naroku na zabezpecenie bytovej ndhrady.
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1.

Clinok 10
Prechodné ustanovenia

S najomcom, ktory mal uzatvorenil ndjomnu zmluvu podla doterajSich predpisov
a tato nie je v sulade s ustanoveniami tohto VZN ¢&. 1/2021, uzatvori obec ako
prenajimatel’ novi ndjomnd zmluvu v lehote do 60 dni odo diia nadobudnutia

ucinnosti VZN ¢&. 1/2021 o pridelovani ndjomnych bytov vo vlastnictve obce
KapuSany.

. VSetky nélezitosti stvisiace s ndjmom bytovych priestorov, ktoré si vo vlastnictve

obce a nie si upravené v tomto VZN, sa vzdy upravuji prislu$nymi ustanoveniami
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov SR.

Clanok 11
Zaverecné ustanovenia

. Navrh VZN ¢. 1/2021 o pridel’'ovani ndjomnych bytov vo vlastnictve obce KapuSany

bol vyveseny na obecnej tabuli od 07.04.2021 do 21.04.2021. K navrhu boli podané
Styri pripomienky.

. VZN ¢&. 1/2021 bolo schvéalené Obecnym zastupitel'stvom v KapuSanoch dia

23.04.2021 uznesenim ¢. 20/2021.

. Na Uradne;j tabuli bolo VZN €. 1/2021 vyvesené diia 29.04.2021 a t¢innost’ nadobuda

péatndstym dilom od vyvesenia na uradnej tabuli.

V KapusSanoch, diia 29.04.2021

(/2
RNDr/ Jutekova

- obce
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Priloha ¢.1 k VZN €.1/2021 o pridel'ovani nsjomnych bytov vo vlastnictve obce Kapugany.

Ziadost’ o pridelenie nijomného bytu vo vlastnictve obce KapuSany

A. Ziadatel’ :

1.Titul, MENO & PrICZVISKO: ...evieeviietiectctceceec et e
2. Trvaly pobyt (obec, ulica, &is1o dOmu, PSC): ......vuveveeeeeeeeeee e e oo
3. Prechodny pobyt (obec, ulica, &is1o domu, PSC): ... oo,
4. Datum narodenia: ............cooevveiieeeeeneeeeiseeenn

3 ROAINNYG SHAVE :cisssissascsiesermerrarsnerenmmarasespessssssspsnsarass

6. Emailova adresa : .......ccceovvvereviereicviiiceeeeeenen,

B. Clenovia domdacnosti zahrnuti do Ziadosti

Meno a priezvisko Trvaly pobyt Rok narodenia Vztah k
Ziadatelovi

bkt o bl 2 o

C. Bytové pomery Ziadatel’a v mieste trvalého bydliska:

1. Ziadatel’ v sidasnosti byva:

a) urodi¢ov

b) u inych pribuznych

¢) u cudzich (podnajom, slobodéreti, ubytoviia), uviest’ Kde: ..........ccoevereeeeerererereersrenn,
d) INAE, UVIESE KAE: ...ttt

.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

E. Suhlas so spracovanim osobnych udajov

Osobné udaje poskytuje Ziadatel’ obci Kapusany —pre tidel zaradenia do evidencie Ziadosti o
ndjom obecného bytu dobrovolne. Ziadatel' stihlasi so spracovanim osobnych tudajov
Ziadatel'a uvedenych v tejto Ziadosti v stlade so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o0 ochrane osobnych
Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov v rozsahu,
ktory vyzaduje vybavenie jeho Ziadosti.

V Kapusanoch, diia .......................... Podpis Ziadatela:..........ccooererrreernicrcnnee

Prilohy:

a) popis sucasnej bytovej situdcie,

b) potvrdenie zamestnavatel'a o vyske priemerného mesa¢ného prijmu, u samostatne zarobkovej
osoby vypis z datiového priznania fyzickej osoby alebo potvrdenie o vyske dochodku za
posledny kalendarny rok pred podanim Ziadosti,

¢) potvrdenie od obce, Ze Ziadatel nie je dlznikom vo&i obci a organizaciam v pOsobnosti obce
(potvrdzuje Obecny urad Kapugany).




