OBEC KAPUSANY
OBECNY URAD KAPUSANY
Hlavna 104/6, 082 12 KapuSany

Obecné zastupitel'stvo v KapuSanoch na zéklade samospréavnej posobnosti podla § 6 ods.
1 a 2 zakona SNR &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov
vydéava pre iizemie obce KapuSany toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE KAPUSANY &. 3/2020

Domovy poriadok

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok upravuje prava, povinnosti a vzdjomné vztahy medzi
nadjomcami bytov a vietkych osob, ktoré Ziji s uvedenymi osobami v spolo¢nej
domacnosti, ako aj inymi osobami, ktoré sa za akymkol'vek Gi¢elom zdrziavaji v bytovom
dome (d’alej len "uZzivatel™). Dalej upravuje uskuto¢tiovanie stavebnych prav v dome,
spdsob zabezpelenia pokoja, poriadku a &istoty v dome a v jeho okoli, spdsob uZivania
nebytovych priestorov, spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu,
vstup do bytového domu, informadné zariadenia, vyvesovanie a vykladanie predmetov,
chov zvierat a dalsie vztahy, nevyhnutné pre prevadzku, chod a fungovanie bytového
domu.

2. Domovy poriadok je zévéizny pre bytové domy vo vlastnictve Obce KapuSany,
najomnika ako aj kazdu osobu, ktora sa v dome z akéhokol'vek dovodu nachadza.

3. Prava a povinnosti najomnikov bytov, ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov, nie st obsahom domového poriadku dotknuté.

Clénok 2
Zakladné pojmy

1. Prenajimatel’ bytu pre ugely tohto VSeobecne zaviazného nariadenia je vlastnik bytového
domu, ktorym je obec Kapu§any zapisana v katastri nehnutel'nosti.

2. Néajomca bytu je osoba, ktora uziva byt na zéklade ngjomnej zmluvy (d’alej iba
najomnik).

3. Spravu bytovych domov, bytov, spolotnych Casti, priestorov azariadeni v bytovych
domoch v majetku Obce Kapusany vykondva obec prostrednictvom Obecného tradu
Kapusany, Hlavna 104/6, 082 12 Kapusany (d’alej len spravca).

4. Bytom je miestnost alebo subor miestnosti s prisluSenstvom usporiadany do funkéného
celku s vlastnym uzavretim, ktory je rozhodnutim stavebného tradu uréeny na trvalé
byvanie a moZe sluzit’ ako samostatna bytova jednotka.

5. Nebytovy priestor je miestnost’ alebo stibor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného
{iradu uréené na iné udely ako na byvanie. Nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo
bytu ani spolo¢né &asti bytového domu a spolo¢né zariadenia bytového domu.

6. Podlahova plocha bytu je podlahové plocha vietkych miestnosti bytu vratane podlahovej
plochy prisluSenstva bytu.
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Spolo&né &asti bytového domu su Sasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe¢nost'.
St uréené na spoloéné uzivanie — zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
prietelie, vchod, schodidte, vodorovné nosné a izolatné konStrukcie, zvislé nosné
konstrukcie.

Spoloénymi priestormi bytového domu sa rozumeji priestory, ktoré su urfen¢ na
spoloéné uZivanie asluZia vyluéne bytovému domu. Su to najmd kocikdrne, chodby,
schodistia, vstupné vestibuly — mimo priestorov s technologickym zariadenim pre bytove
domy.

Spolo&nymi zariadeniami sa povazuji: rozvod Gstredného kiirenia po radiatorovy ventil,
rozvod teplej a studenej vody po ventil pred vodomerom od stupacky, kanalizacie po vtok
do steny, pripadne podlahy, elektroinitalacie po bytové istice, rozvody zvoncekov po
domadci telefon - vratnik, plynoinstaldcie po ventil na stupacke do bytu, spolo¢né
televizne antény, bleskozvody, vodovodné, teplovodné, kanalizaéné, elektrické a plynové
pripojky.

Clanok 3
Prava a povinnosti nijomnikov bytov a inych osob

Zakladné prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu, ktori uzatvaraju njjomnt zmluvu,
upravuje Obg&iansky zadkonnik. Najom bytu vznikd ndjomnou zmluvou, ktorou
prenajimatel’ prenechéva ndgjomcovi za ndjomné byt do uzivania.

Prenajimatel’ je povinny zabezpe&it' ndjomcovi bytu plny a neruSeny vykon jeho prav
spojeny s uzivanim bytu. Je povinny odovzdat’ mu byt, jeho prisluSenstvo a vybavenie
v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

Byt sa odovzddva a prebera v zmysle podpisanej ndjomnej zmluvy.

Néjomea bytu a osoby ktoré s nim Ziju v spolognej domacnosti maju pravo uzivat’ byt
a jeho prislusenstvo, pravo uZivat spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo pouZivat’
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Najomca bytu je povinny dodrziavat’ zasady dobrého susedského spoluZitia a ustanovenia
tohto domového poriadku a starat sa o ochranu najméd spoloéného majetku pred
akymkol'vek poskodenim.

Najomca je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych prisluSnikov a ndvstev do tej
miery, aby ich aktivita alebo spravanie neposkodzovali a neobmedzovali zaujmy
ostatnych najomnikov, alebo aby ich aktivita &i spravanie neboli v rozpore s tymto
domovym poriadkom a vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Néjomca bytu (d'alej len "nijomca") je povinny ozndmit' prenajimatelovi bytu bez
zbyto&ného odkladu potrebu végsich oprav v byte, ktoré mé zna3at’ prenajimatel, ako aj
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za ¥kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Najomca je povinny na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere umoznit
vstup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi a osobe opravnenej vykonavat
opravu a udr¥bu za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeli
sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych &asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu alebo ak ide o montdZ a udrzbu zariadeni na meranie spotreby
tepla a vody v byte a v nebytovom priestore a o odpodet nameranych hodnoét, takisto pri
poziarnej &i Zivelnej pohrome resp. inej havarii. Vstup do bytu sa vykondva vo vhodnom
a vopred dohodnutom &ase a ndjomca je povinny zabezpelit' otvorenie bytu v &o
najkratSom Case.

V pripade nutnosti nalichavého vstupu do bytu za existencie priamo hroziaceho
nebezpedenstva (ohrozenie Zivota, zdravia, majetku), ktoré za danych okolnosti nie je
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mozné odvratit inak, je vstup do bytu moZny aj bez suhlasu nijomcu, osobam
odstratiujicim hroziace nebezpelenstvo v sprievode spravcu alebo zastupcu najomnikov
bytového domu za pripadného sii¢asného nasilného prekonania vstupnych dveri alebo
okien. Zodpovednost za $kodu, ktora vznikla nésilnym vstupom do bytu, sa spravuje
ustanoveniami ob¢ianskeho zakonnika.

Ak nijomca bytu bezddvodne odmietne umoZnenie vstupu do bytu alebo nebytového
priestoru, alebo obmedzi vstup do bytu alebo nebytového priestoru a toto odmietnutie
alebo obmedzenie ma za nasledok staZenie vykonavanych prac alebo zvySenie ceny za
vykonavané préce, alebo ohrozenie ¢i poskodenie prav a opravnenych zaujmov ostatnych
najomcov je povinny uhradit’ zvySenie ceny vykondvanych prac a vietky Skody, ktoré
v désledku tohto odmietnutia alebo obmedzenia umozZnenia vstupu do bytu alebo
nebytového priestoru vznikli.

Néjomcovi bytu sa odportca pri dlhsej nepritomnosti zabezpecit havarijné spristupnenie
bytu a to tak, Ze zabezpe¢i dostupnost’ kl'iGov napr. ponechanim kI'i¢a v zapecatene]
obalke u susedov, pripadne u spravcu alebo inym podobnym spésobom. Predmetna osoba
mdZe zapetateny kI'i¢ pouzitf' iba v zdvaznom a oddvodnenom pripade pri nutnosti
naliehavej opravy a rieSenia hroziacej alebo vzniknutej havarijnej situacie pri ohrozeni
ivota, zdravia alebo majetku inych, pricom dba o to, aby ak je to mozné, bol pri vstupe
pritomny aj prinajmenom jeden zo zastupcov ndjomnikov bytov. V pripade nutnosti
pouzitia takto odovzdaného kl'u¢a poverend osoba je povinna v pisomnej forme presne
uviest, kedy kIa¢ pouZila, z akého ddovodu a za pritomnosti koho do bytu vstupila.
Takéto pisomné vyjadrenie o pouziti kl'i¢a je povinna vystavit' ndjomcovi bytu, ktory
jej kPa¢ odovzdal. V pripade neopravneného vstupu poverenej osoby do predmetného
bytu budu voti nej vyvodené trestnopravne nasledky.

Néjomca bytu je povinny na vlastné naklady byt alebo nebytovy priestor udrziavat’
a konat’ tak, aby pri uZivani, udrZiavani, zmenach, a inom nakladani s tymto priestorom
neruil a neohrozoval ostatnych nijomnikov vo vykone ich prav. Néjomca bytu je
povinny hradit néklady na vietky drobné opravy stvisiace s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru podla Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykonéavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika a vSetky prace
spojené s obvyklym udrZiavanim bytu, jeho prisluenstva a vybavenia (vid’ priloha).
Né4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v bytovom dome alebo na spolo¢nych astiach alebo spolo¢nych
zariadeniach bytového domu alebo prisluSenstve spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt
alebo nebytové priestory a spolotné &asti alebo spolo¢né zariadenia bytového domu ¢i
prisluenstvo s jeho vedomim uZivaju. Ak sa tak nestane, spravca ma pravo po
predchadzajucom upozorneni nijomcu vietky zédvady a poSkodenia odstrénit’ a u
n&jomcu uplatnit’ ndhradu Géelne vynaloZenych nakladov.

Clénok 4
Pokoj v bytovom dome

Najomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domécnosti a kazda osoba, ktora sa
nachadza v dome, st povinni spravat sa tak, aby nikoho v dome neruSili hlukom,
neprimeranym spravanim ani inak nezhorSovali podmienky riadneho a pokojného
uzivania bytov a nebytovych priestorov a dodrZiavat' najmé reZim ustanoveny tymto
domovym poriadkom.

Noény pokoj je stanoveny od 22.00 do 06.00 hod. V ¢ase no¢ného pokoja sa nesmie
vykonavat’ &innost,, ktord by akokol'vek rusila pokoj v bytovom dome (hlukom, ktory sa
vyskytuje trvale alebo prerusovane vo vnutornom prostredi bytovych domov v suvislosti
s aktivitami Pudi alebo ¢innost'ou zariadeni). Nie je dovolené hrat’ na hudobnom nastroji,



spievat, hluéne sa zabavat, pouZivat vysavale, pracky, vitatky a podobné zariadenia
a vykonavat’ inti &innost, ktora spdsobuje hluk. Osoba, nachddzajica sa v ¢ase no¢ného
pokoja v dome, je povinna v tom &ase stisit’ svoje zvukové prejavy, televizne, rozhlasové
a ostatné audiovizualne zariadenia na pripustni hodnotu hluku vo vnitornom prostredi
(podFa Nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 339/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii). V noci je pripustnd hodnota hluku najviac
50 decibelov.

Najomcovia su povinni zdrzat' sa hluénych diskusii, reprodukovania hudby a iného,
hlu¢ného telefonovania a podobnych aktivit v spoloénych priestoroch bytového domu
ako aj v jeho bezprostrednom okoli a nesmu vetrat” byt (nebytovy priestor) do chodby,
vyparmi z varenia, dymom z cigariet a pod. zamorovat’ ovzdusie schodiska a ostatnych
spolo¢nych priestorov.

Nielen po dobu no¢ného pokoja su najomnici povinni vyvarovat sa zbytoéného
Startovania a behu motora akéhokol'vek motorového dopravného prostriedku na vonobeh
v bezprostrednej blizkosti bytového domu a tym hlukom a splodinami obmedzovat
komfort a ohrozovat’ zdravie obyvatel'ov.

Clanok 5
Ochrana majetku, idrzba, opravy, stavebné ipravy a sluzby

Néjomeca bytu je povinny chranit majetok bytového domu vykondvanim ukonov na
zamedzenie vstupu cudzich o0sdb do objektu bytového domu najmd zatvaranim
vchodovych dveri a nevpustanim cudzich os6b do objektu, zhasinanim domovych svetiel
pri dostatoénom dennom svetle, neposkodzovanim naterov spolo¢nych priestorov a
schodov v spoloénych &astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, udrZiavanim
&istoty a hygieny v spolo&nych &astiach bytového domu a komunikaénych priestoroch.
Najomea bytu prispieva na Gdrzbu a opravy spoloénych casti bytového domu
a spolonych zariadeni domu, sumou do fondu prevadzky, Udrzby aoprav bytovej
budovy v sprave obce KapuSany.

Néjomca bytu nemdZe vykonavat Gipravy bytu alebo nebytového priestoru, ktorymi by
zasahoval do spoloénych &asti, alebo spolo¢nych zariadeni domu, alebo ktorymi by menil
ich vzhlad, bez pisomného stthlasu spravcu bytového domu. Napr. tykajucich sa
vodovodného, elektrického, plynového a iného vedenia, vysekavanie otvorov do nosnych
konstrukcii, premiestiiovanie dveri, odstraiovanie alebo zriadovanie prieCok, zmena
tvarového vyhotovenia okien, zmenu farebného vzhl'adu okien alebo balkénov, zasklenie
balkéna, umiestnenie satelitu, televiznych arozhlasovych antén, klimatizaénych
zariadeni, in$talacia individualneho zdroja na vykurovanie, markiz, reklam, a pod.
Néjomca bytu, ktory vykona upravy bytu alebo nebytového priestoru bez potrebneho
pisomného stthlasu spraveu bytového domu, je povinny tieto tipravy na vlastné naklady
odstranit’ a uviest’ zmenené do pdvodného stavu.

Poruchy a zdvady sa nahlasujii pisomne spravcovi, ktory je povinny tieto odstranit,
pri¢om je povinny ndjomnika o termine ich odstranenia informovat’.

Spravca bytov je opravneny vykonavat' nutné stavebné Upravy alebo iné zmeny v byte
alebo v nebytovom priestore. Ndjomca bytu je povinny povolit' vykonanie Uprav
nariadenych stavebnym tradom a nevyhnutnych opréav vyplyvajucich z udrziavacich

povinnosti spravcu, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim takejto povinnosti
vznikla.
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Clanok 6
Poriadok a ¢istota v bytom dome a v jeho okoli

Poriadok a &istotu v bytovom dome si najomnici obstardvaju sami, spolotné Casti
a spolo¢né zariadenia bytového domu (chodby, schodiste a dvere) je potrebné umyvat' 1-
krat za tydefi, okna minimalne 2-krat v roku. Prilahlé chodniky k bytovému domu je
potrebné Cistit' a udrziavat’ v bezpe¢nom stave najmé v zimnom obdobi odstraiovanim
snehu a ndmrazy. Trdvnaté plochy udrZiavat’ kosenim, ¢im sa zabrdni Sireniu burin
a Skodcov.

Néjomca bytu je povinny bezodkladne a na vlastné néklady odstranit’ poSkodenie alebo
znedistenie spolo¢nych €asti domu a prislusenstva domu, ktoré st urené na spolotné
uZivanie a sliZia vyluéne tomuto bytovému domu a pritom nie su stavebnou sucastou
domu, ktoré sposobil sam alebo osoba, ktora s nim Zije v spolo¢nej domacnosti, alebo ich
navsteva, alebo spolo&enské zviera v ich starostlivosti (napr. pes, macka a pod.). Spravca
mé pravo takéto poskodenie alebo zneistenie odstranit’ na naklady najomcu bytu, ak je
povodca znelistenia alebo poSkodenia zndmy a ak nim zavinené poSkodenie alebo
znedistenie ani po opakovanej vyzve neodstrani.

V spolo¢nych &astiach bytového domu urenych ako unikové cesty (napr. chodba,
schodisko, vchod) je zakizané uskladiiovat’ alebo odkladat’ nabytok alebo jeho prvky,
odpad a pod. Uskladnené potraviny, tekutiny a iné latky organického povodu nesmu byt
zdrojom §irenia hmyzu a hlodavcov.

Cistotu a priechodnost spoloénych &asti bytového domu (napr. chodba, schodisko,
strecha, pivnica, vchod a pod.), zapratanych a znefistenych uZivatelom bytu, je ndjomca
bytu povinny zabezpetit bezodkladne priebeznym ¢istenim. Odpad je ndjomca bytu
povinny odstranit’ a zlikvidovat’ na vlastné néklady.

Smeti a odpadky sa vysypaju len do nddob na to uréenych takym spdsobom, aby bola
zachovana &istota v okoli nadob. Do zbernych nadob nie je dovolené ukladat’ suroviny
alebo predmety, ktoré by poskodili mechanizmus zbernych vozov. Nédjomnici su tieZ
povinni separovat’ komunalny odpad a vykladat’ ho k smetnym nddobam vZdy k terminu,
kedy prebieha separovany zber v sulade s podmienkami vytvorenymi na separovany zber.
Najomcovia nesmi do kontajnerov na zmesovy komunalny odpad ukladat” hortici popol,
uhynuté zvieratd, horl'avy & vybusny odpad a odpad, ktory by svojim zloZenim ohrozil
zdravie alebo Zivot obyvatelov, zamestnancov organizacie, ktord odvaza a likviduje
komunélny odpad, pripadne inych osdb. Prisne sa tieZ zakazuje vhadzovat akykol'vek
odpad do kanaliza¢nych zariadeni domu (odtoky, zachody, vylevky a pod.).

Najomca bytu nesmie vytvorenim prekazky stazit’ vyprazdnenie odpadovych kontajnerov
a odvoz domového odpadu (napr. parkovanim motorového vozidla pri kontajnerovom
stojisku).

V spolo&nych &astiach bytového domu (napr. chodba, vchod, schodiste, pivnica, strecha)
je zakazané fajéenie a pozivanie alkoholickych néapojov a inych ndvykovych latok
a zotrvavanie a zhromazd’ovanie sa 0sob, nepovolené najomnikmi bytov.

Balkény sa musia udrZiavat' v Sistote a odstranenie necistoty a snehu vykonévat’ tak, aby
nebola ohrozend bezpetnost’ 0sob a majetku.

PraSenie a vytriasanie kobercov, rohoziek, perin, zmetdkov, metiel, prachoviek
a podobnych predmetov z okien, bytov a spoloénych priestorov, balkénov je zakazané.
Na chodbach a v ostatnych priestoroch je zakdzané vyhadzovat’ odpadky a Cistit’” Satstvo,
koberce, obuv &i iné predmety. Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesmie vyhadzovat
cez okn4 a balkony ani odhadzovat’ na schody.

NedodrZanie ustanoveni predchadzajtcich odsekov tohto ¢lanku zaklada spravcovi pravo
zjednat’ napravu (napr. vyistenim, odstrAnenim, vypratanim) a uplatnit’ si uhradu takto
vzniknutych opravnenych nakladov u prisluiného  najomnika, zodpovedného za
vzniknuty stav.



Clanok 7
Uzivanie spolo¢nych &asti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva bytového domu

Spolotné Casti a prisluSenstvo domu sa uZivaju len na tucely, na ktoré boli zriadené
(schodiste, chodby, pristreSok, pivnice a pod.). UZivanie na iné ucely ako je povolené
mozno len so sihlasom spravcu bytovej budovy.

Sadenie, rezanie, prip. vyrub drevin alebo vietky zmeny prilahlého pozemku k bytovému
domu sa riadia vieobecne zaviznym nariadenim obce.

Spravca zodpovedd za komplexné zabezpefenie poZiarnej ochrany domu, stavebno-
technickej bezpe¢nosti a splnenie vietkych podmienok bezpetnosti a ochrany zdravia pri
praci v spolo¢nych &astiach, spoloénych zariadeniach a prisluSenstve domu (Zakon
&.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov).

Néhradné kI'a&e od niektorych spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu si uloZené
u spravcu bytovej budovy.

Ku kominovym dvierkam, hlavnym uziverom vody, UK, ku kanalizaénym &istiacim
otvorom a pod. zariadeniam a hydrantom, pokial’ si v spolo¢nych priestoroch, musi byt
vzdy zabezpeéeny volny pristup. Ak s zariadenia v miestnostiach uréenych vyhradne
n&jomnikovi, musia byt uskuto¢nené také opatrenia, aby v pripade nutnosti bol k nim
zabezpeleny pristup aj za nepritomnosti ndjomnika.

Miesta, kde sa hlavné uzavery nachadzaji, musia byt’ vyznaCené.

Osoba, ktord uzavrela hlavny uzéver, musi zabezpeCit, aby sa ndjomnikom vcas
oznamilo uzavretie a znovu otvorenie

Clanok 8
Informaéné zariadenia v bytovom dome

Néjomcea bytu zabezpe&i oznadenie svojho bytu, nebytového priestoru, postovej schranky
a domového zvonceka svojim menom.

V bytovom dome zvoleny zéstupca ndjomnikov zverejni na viditelnom mieste (na
néastenke) aktualne informécie od spravcu, telefénne Cisla tiestiovych volani, havarijnej
sluzby, poruchovej sluzby a o umiestneni domovych uzaverov vody, plynu, elektricke;
energie a poziarne zariadenia.

Reklamy fyzickych osdb a pravnickych os6b mdzu byt v dome umiestnené len
so sthlasom spravcu bytovej budovy.

Postu atlal pravidelne odoberat tak, aby nedochadzalo k prepliiovaniu schranky,
vypadéavaniu doru¢ovanych materiélov. V pripade dovolenky a dlhodobého pobytu mimo
uzemie obce, ndjomca poveri odoberanim dorucovanej poSty inu osobu.

Clanok 9
Predmety na balkénoch a v oknach

Veci uloZené alebo vyvesené na balkéne alebo v okne viditefnom z verejného
priestranstva nesmt rusit’ esteticky vzhlad bytového domu. Na balkéne alebo v okne
mbdzu byt uloZené alebo vyvesené len beZne pouZivané veci.

Nadoba s kvetmi a kvetind¢mi umiestnena na vonkaj$ej parapetnej ploche okna alebo
balkénu musi byt zabezpeend proti samovolnému padu a proti padu v dosledku
posobenia vetra tak, aby nedoslo k jej uvolneniu a ohrozeniu ostatnych najomcov
bytového domu alebo chodcov. Pri zalievani kvetov nesmie pretekajuca voda
poskodzovat’ alebo zne&istovat’ spolo¢né &asti bytového domu, pripadne osobny majetok
ostatnych uzivatel'ov bytového domu alebo chodcov.



V bytovom dome musi byt zachovand jednotna farba balkénov a okien. Najomca bytu
neredpektujuci toto pravidlo musi na vlastné néklady zabezpeCit' pévodny nater alebo
malbu. Strukturalne maliarske a ornamentalne zmeny meniace vonkajsi vzhl'ad domu nie
su povolené.
Clanok 10
Chov spoloc¢enského zvierat’a

V ndjomnom byte moZno chovat' len spoloenské zviera v silade s podmienkami
ustanovenymi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi: napr. zakon ¢. 282/2002 Z. z.,
ktorym sa upravuju niektoré podmienky drZania psov ¢&i zdkon & 39/2007 Z. z.
o veterinarnej starostlivosti.
Je zakazané chovat’ alebo dlhodobo drzat’ spolo&enské zviera na balkéne, v pivnici alebo
v priestore spolo¢nej &asti bytového domu.
Chovatel’ spolo¢enského zvierat’a je povinny:
a) dbat, aby v suvislosti s chovom spoloenského zvierata v bytovom dome
nevznikali hygienické problémy alebo akdkol'vek necistota;
b) odstranit’ okamZite a na vlastné naklady zlikvidovat’ zvieracie vylucky a akékol'vek
iné zvysky, ktoré vznikli v priamej suvislosti s drZzbou a chovom spolo¢enského
zvierata;
c) zabezpedit, aby ostatni najomcovia bytov a iné osoby, nachadzajuce sa v dome
neboli ohrozované alebo obt'aZované napr. zavyjanim, Stekanim alebo inym ruSivymi
prejavmi spolocenského zvierat'a;
d) zabezpetit, aby spolotenské zviera vodila mimo bytu len osoba, ktoré je telesne
vyspelé a dusevne spdsobilé ovladat’ toto zviera v kazdej situacii a dostatocne schopna
predist tomu, aby spoloenské zviera zatolilo alebo inym spbésobom ohrozilo
¢loveka alebo iné zviera a zabranit' tak vzniku $kody na zdravi, majetku, prirode a
Zivotnom prostredi, ktoré by spolotenské zviera mohlo sposobit’;
¢) kazdu $kodu, ktord vznikla v suvislosti s chovom spologenskeho zvierata,
bezodkladne odstranit’ alebo uhradit’;
f) ukongit’ drzanie a chov neprispdsobivého spolo¢enského zvierata, ak o tom rozhodli
najomnici bytov na schddzi ndjomnikov.

Clanok 11
Otvaranie a zatvaranie vstupu do bytového domu

Vchodové dvere bytového domu je kazdy ndgjomnik bytu povinny uzamkynat’ minimalne
v &ase od 22%° do 6% hodiny a v &ase od 6" do 22% hodiny uzatvarat’ a zamedzovat’ tak
neopravnenému pristupu cudzich oséb do bytového domu.

Najomnik bytu je povinny Setrne zaobchadzat' s vchodovymi dverami vybavenymi
automatickym otvaranim z bytu a s ostatnymi dverami, umoZiujicimi vstup do bytoveho
domu zvonku.

V zédujme ochrany majetku a bezpetnosti v bytovom dome je najomnik bytu povinny pri
prichode a odchode z domu sa presvedCit, ¢i st dvere za nim riadne a spol’ahlivo
zatvorené. Na tuto okolnost je kady n&jomnik bytu povinny upozornit aj svoju
navstevu.

Ak nejde o technicku poruchu, je prisne zakazané zamerné vyradenie zariadenia pre
otvorenie elektricky zabezpelenych dveri z prevadzKy.



W

Kazdy ndjomnik bytu ma povinnost’ (po identifikacii) vpustit' do domu havarijnu sluzbu,
prislusnikov policajného a hasi€ského zboru, zdravotnikov, kontrolné organy Statnej
spravy a miestnej samospravy.

Pri vymene vchodovej zdmkovej vlozky ma kazdy ndjomca bytu pravo na jeden kIu¢
hradeny z fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Clanok 12
Parkovanie motorovych vozidiel

Najomnik, ktory vlastni motorové vozidlo, moze parkovat pred bytovym domom na
parkovisku, ktoré patri do obgianskej vybavenosti, musi dodrZiavat’ v3etky zésady pre
udrZiavanie Eistoty, noéného pokoja a pod.

Uzivatel’ parkoviska je povinny dbat’ o to, aby pri spustani a prevadzke motorového
vozidla nezataZoval ostatnych uZivatelov domu nadmernym hlukom, vyfukovymi
plynmi a necistotou.

Na parkovisku a verejnych priestranstvach je zakdzand vymena oleja, prevadzanie oprav,
umyvanie aut a pod.

Néjomca nesmie znemoznit’ parkovanim vykonanie pravidelného odvozu odpadu.

Clanok 13
Zavereéné ustanovenia

Porusenie tohto domového poriadku alebo inych pravom chranenych zaujmov a dobrych
mravov najomnici bytov riesia v sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi
(zékon & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zakon
& 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, zdkon NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov, zdkon &. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov).

Toto vieobecne zavizné nariadenie bolo schvéalené Obecnym zastupitel'stvom obce
Kapusany diia 26. 06. 2020.

Toto vieobecne z4vizné nariadenie nadobuda platnost’ diiom vyvesenia.

Toto vieobecne zavizné nariadenie nadobuda G¢innost’ od 19. 07. 2020.

V Kapus$anoch diia 03. 07. 2020




