OBEC KAPUSANY
OBECNY URAD KAPUSANY
Hlavna 104/6, 082 12 Kapu3any

Obec Kapusany v sulade s § 6 odst. 1. zdkona SNR &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich pravnych predpisov a v sulade so zdkonom SNR &.189/1992 Zb. o tiprave
niektorych pomerov stivisiacich s ndgjmom bytov a s bytovymi nahradami, na zaklade zakona
NR SR &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a
zékona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vydava :

Vieobecne zavizné nariadenie
Obce Kapusany ¢. 5/2016
o pridel’ovani najomnych bytov, ktoré sii postavené z prostriedkov obce
a dotacie Statu

’ Clénok 1
UVODNE USTANOVENIA

1. Uéelom tohto vieobecne zaviizného nariadenia (d’alej len VZN ) je stanovenie podmienok
pridel'ovania obecnych bytov, prijimania Ziadosti, postup pri vybere ndjomnikov najomnych
bytov, postup pri schval'ovani a realizovani ich prenajmu a spésobu vypoétu najomného
v obecnych bytoch.

2. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré su
financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky, z uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a z vlastnych
zdrojov obce, t,j. ndgjomné byty s osobitnym reZimom upravenych zdkonom 443/2010 Z.z.

o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

3. Ndjomné byty su byty vo vlastnictve obce Kapulany s osobitnym reZimom, ktory
vymedzuje toto VZN.

4. Na zachovanie ndjjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zdkona ¢. 443/2010 Z.z.
obec zriadila zdlozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho
rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

5. Obec naklada s obecnymi bytmi za podmienok stanovenych tymto vSeobecne zaviznym
nariadenim a osobitnymi predpismi (napr. OZ, zdkon &. 189/1992 Zb. o uprave niektorych
pomerov sivisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami).

6. Pri uzatvarani zmluvy o nijme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené zakonom
¢.443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov.



, (j:l:'mok 2 '
UCHADZACI O OBECNY BYT

1. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte,
ktorého podlahova plocha neprevy3uje 80 m? pre byt beZného §tandardu alebo 60 m 2 pre byt
nizsieho Standardu.

2. Opravnenou fyzickou osobou podla ods. 1 je:

a) osoba Zijuca v domdcnosti s mesaénym prijmom domacnosti vo vyske minimalne 1,5
nasobku Zivotného minima a najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,

b) osoba Zijuca v domdacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak:

- ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet’at'om,

-aspofi jeden z ¢lenov tejto domécnosti zabezpeduje zdravotnicku starostlivost’, socidlne
a vieobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov
obce.

3. Pri zistovani prijmov podl'a odseku 2 a) a 2 b) sa postupuje podl'a osobitného predpisu
(§ 3 zékona ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov).
Mesac¢ny prijem sa vypocitava z prijmu ( § 4 zdkona 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o
zmene a doplneni niektorych zakonov) za kalendarny rok predchadzajiceho roku, v ktorom
vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberal.

4. Zivotné minimum domécnosti sa vypoéita zo sum Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

5. Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuji pri uzatvarani ngjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti nijomnej zmluvy sa neprihliada.

6. V pripade, Ze Ziadost’ o prenajatie obecného bytu neobsahuje daje v stlade s tymto VZN,
vyzve obecny urad obc¢ana, aby tieto udaje v stanovenej lehote doplnil.

7. Obecny urad eviduje Ziadosti uchadzacov o obecny byt odo dia ich doru¢enia na
Obecny drad v Kapusanoch do 31.12. daného roka.
' Clénok 3 ) ’
POSUDZOVANIE ZIADOSTI O PRIDELENIE NAJOMNEHO BYTU

1. Ziadosti o pridelenie najomného bytu podavaju ziadatelia prenajimatel’ovi, ktorym je
Obec Kapusany.



2. Kazdy ziadatel' je povinny vyplnit Ziadost o pridelenie najomného bytu (priloha & 1),
ktora musi obsahovat’ najmid: meno a priezvisko Ziadatel'a /Ziadatel'ov/, vek Ziadatel'a
/ziadatel'ov/, pocet deti, trvaly pobyt .
K Ziadosti o pridelenie najomného bytu treba doloZit”;
a) popis sucasnej bytovej situacie,
b) potvrdenie zamestnavatel'a o vyske priemerného mesa¢ného prijmu, u samostatne
zarobkovej osoby vypis zdanového priznania fyzickej osoby alebo potvrdenie
o vySke dochodku za posledny kalendarny rok pred podanim Ziadosti,
¢) u ziadatel'ov o bezbariérovy najomny byt, posudok o tom, Ze Ziadatel' alebo ¢len
jeho rodiny je obfanom s tazkym zdravotnym postihnutim,
d) Cestné vyhlasenie, ze suhlasi so zverejnenim osobnych tdajov v informa¢nom
systéme,
e) Cestné vyhlasenie o tom, Ze nebol a nie je ndjomcom, spolu ndgjomcom obecného,
Statneho, druzstevného, podnikového bytu, vlastnikom, vi¢sinovym spoluvlastnikom
bytu alebo domu.
f) potvrdenie od obce, Ze ziadate nie je dlZnikom vo&i obci a organizaciam
v pOsobnosti obce ( potvrdzuje Obecny urad).

3. V pripade odmietnutia stéinnosti pri poskytovani poZadovanych udajov zo strany
Ziadatela, resp. poskytnutia netiplnych alebo nepravdivych udajov v ziadosti alebo prilohdch
k nej, prenajimatel’ takéhoto Ziadatel'a vyradi zo zoznamu Ziadatel'ov.

Clanok 4 )
POSTUP PRI PRIDELOVANI NAJOMNYCH BYTOV

1. Kazdu Ziadost' posudi pracovnik refertu socidlnej prace a v sulade s podmienkami
urenymi tymto VZN rozhodne o zaradeni Ziadatel'a do zoznamu Ziadatel'a o ndjomny byt,
alebo do zoznamu Ziadatel'ov o bezbariérovy byt.

Pri véi¢Som poéte Ziadatel'ov spifiajucich kritéria podla tohto VZN rozhodne o prideleni bytu
zreb za ulasti Clenov obecnej rady a ziadatelov. Clenovia obecnej rady na zéklade
vysledkov Zrebovania predlozia navrh na pridelenie bytu na zasadnutie obecného
zastupitel'stva.

2. O prideleni bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo na svojom najblizom zasadnuti
a nasledne obec uzavrie ndjomnua zmluvu, ktord podpisuje starosta obce.

3. Prednostné pravo na pridelenie bytu maji obgania s trvalym pobytom v obci a rodiny
s maloletymi det'mi.

4. Najomny byt nie je mozné pridelit’ zdujemcovi, ak vo&i nemu alebo &lenovi doméacnosti
obec eviduje pohl'adavku po lehote splatnosti.

5. Ak Ziadatel' odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alsieho bytu a jeho
ziadost’ sa vyradi z evidencie.



Clanok 5
PREDLZENIE PLATNOSTI NAJOMNEJ ZMLUVY

1. Najomca ndjomného bytu méze poziadat' o opakované uzavretie najomnej zmluvy
onajme bytu pri dodrzani podmienok tohto VZN. O moznosti opakovaného uzavretia
ndjomnej zmluvy bude ziadatel' informovat’ ndjomcu minimdlne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skon¢enia najomnej zmluvy.

2. Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa uéastnici nedohodnu inak, najomny vztah
skonéi anajomca je povinny ndjomny byt vypratat' a odovzdat’ v posledny defi trvania
najomného vzt'ahu (do 12:00 hodiny) bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

' Clénok 6
UZATVARANIE NAJOMNEJ ZMLUVY

1. Na prava a povinnosti, ktoré vznikaji na zdklade ndjomnej zmluvy a nie si upravené
zakonom 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov sa vzt'ahuji ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

2. Najomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najma:

a) zatiatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesaéného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu s osobitnym reZzimom alebo
spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu najjomného bytu a opis prisluSenstva najjomného bytu,

¢) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu,
h) skonéenie ngjmu,

1) zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndgjomcu.

3. Ngjomni zmluvu o nijme obecného bytu je wuchadza¢ povinny uzatvorit
s prenajimatel'om do 15 dni odo diia prevzatia navrhu na uzatvorenie ndjomnej zmluvy. V
pripade, Ze uchadza¢ o nagjom bytu uvedeni lehotu bez udania dévodu nedodrzi, straca narok
na prenajatie bytu.

Najomna zmluva medzi obcou a prenajimatel'om obecného bytu sa uzatvara na dobu uréitd
A to na maximadlne 3 roky, okrem pripadov:

- ak najjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 k zakonu
&. 443/2010 Z.z, ktorému sa prenajima najomny byt spifiajici podmienky ustanovené
osobitnym predpisom, pri¢om doba ndjmu v tomto pripade mézZe byt najviac desat’ rokov.

4. Ak o uzavretie ndjjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zékona
¢.443/2010 Z.z., mbze prenajimatel’ uzavriet' zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na
jeden rok.



5. Najomna zmluva méze d'alej obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora nesmie
presiahnut’ vysku Sestmesaéného najomného: lehota na zloZenie finanénej zabezpeky
najomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.
Ak neddjde k uzavretiu nijomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uZ zloZend finanénu
zabezpeku bezodkladne vratit’,

6. PoCas doby, kym bude zachovany ndjomny charakter bytov, umoznia ndjomcovia
najomnych bytov po predchadzajiicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného uradu ainych
kontrolnych orgénov s cielom vykonu technického stavu ndjomného bytu: to plati aj pre
najomcu a osoby tvoriace jeho domacnost’, ktoré najomny byt uZivaji na zdklade najomne;j
zmluvy.

, ) Clanok 7 _ ’
ZASADY CERPANIA FINANCNEJ ZABEZPEKY

1. Finanéna zabezpeka sa pouZije na:
a) uhrady za poSkodenie spolo¢nych priestorov a spoloénych zariadeni bytového
domu pocas nagjomného vzt'ahu,
b) thrady a prace za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skondeni
ndjomného vzt'ahu uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie,
c¢) thrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené suzivanim bytu
v ramci zdvere¢ného vyuactovania pri skonéeni najmu bytu,
d) iné uhrady, ktoré priamo stvisia s uZivanim bytu a spravou bytového domu.

2. Finan¢nu zabezpeku zG¢tuje a vyplati obec ndjomcovi po skonéeni najmu najneskorsie
do 30 dni od ukonéenia ndjmu. V pripade, Ze z finanénej zabezpeky bude nutné odratat
thradu za poSkodenie spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu alebo
Uhradu za opravy aprice poskodeného bytu a zariadenia, bude finanéna zdbezpeka
najomcovi vratena najneskor do 30 dni od obdifZania faktury za vy33ie uvedené opravy.

Clanok 8
OSOBITNE USTANOVENIA

1. V ndjomnych bytoch, ktoré su predmetom upravy tohto VZN mozno realizovat’ prechod
najmu bytu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho zdkonnika.

2. Najomca nemdZe vykonavat Ziadne stavebné Upravy v ndgjomnom byte bez suhlasu
vlastnika bytu.

3. N4jomca nemdze prenajat’ byt tretej osobe.
4. Obec KapuSany zabezpeti bezodkladne vystahovanie z bytu, do ktorého sa ob&an

nast'ahoval bez platnej ndjomnej zmluvy, konal v rozpore s podmienkami ndjomnej zmluvy
alebo inak porusil toto VZN.



5. Vymena bytu v ramci bytového domu je mozna len po vzajomnom stuhlase najomcov a po
schvaleni obecnym zastupitel'stvom.

6. Ziadosti o vymenu njomného bytu predkladaju najomcovia Obecnému tradu KapuSany.
Ziadost o vymenu najomného bytu musi mat pisomnt formu. Pri zmene ngjomcu z titulu
vymeny ndjomného bytu platia vietky podmienky stanovené v tomto VZN. Prenajimatel
uzatvori novi najomni zmluvu s ndjomcom, pri¢om predchadzajica doba trvania sa
zapocitava do celkovej doby najmu.

(vllzirnok 9
ZANIK NAJMU BYTU

1. V3eobecne podmienky zaniku najmu najomnych bytov upravuje ustanovenie § 710
Obcianskeho zakonnika.

2. Ak najomca bytu nezaplati ndjomné a thrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri po
sebe nasledujice mesiace napriek vyzve s dohodnutou nahradnou lehotou, vznika dévod na
ukonéenie ndjomného vztahu vypoved'ou bez naroku na zabezpeenie bytovej ndhrady.
Vypovedna lehota je trojmesa¢na a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujicom po
dni dorucenia.

3. Ak ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom domaécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome, alebo stistavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v bytovom dome, obec méze vypovedat’ ndjom bytu bez naroku na zabezpeéenie
bytovej ndhrady.

4. Najomca je povinny ku difiu zaniku najmu bytu tento vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel’ovi
do 12:00 hodiny, bez naroku na zabezpeéenie bytovej nahrady.

' _Clanok 10
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Prenajimatel je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav roéne minimalne vo vyske
0,5% nakladov na obstaranie ndjomného bytu.

2. Obec KapuSany pri uzatvarani zmlav postupuje podla zdkona &. 443/2010 Z.z.
o dotédciach na rozvoj byvania o socialnom byvani.

3. Pripadné problémové a sporné zaleZitosti sa riesia podl'a prislusnych ustanoveni zakona
NR SR ¢. 443/2010 Z.z. odotacidch na rozvoj byvania o socidlnom byvani, resp.
Obcianskeho zakonnika, platnych pravnych predpisov, podmienok zmliv pri poskytnuti
verejnych prostriedkov obci na tcely podpory socialneho byvania, platného V3eobecne
zavidzného nariadenia a obsahu uzavretych ndjomnych zmluv a pod.

4. Navrh VZN bol vyveseny na uradnej tabuli od 23.11.2016 do 9.12.2016.



5. Toto VZN schvélilo obecné zastupitel'stvo na svojom zasadnuti diia 13.12.2016
uznesenim ¢&. 64/2016 a bolo zverejnené diia 16.12.2016.

6. Toto VZN nadobuda ti¢innost’ pétndstym ditom odo diia jeho zverejnenia.
7. Diiom Gcinnosti tohto VZN sa rudi Vieobecné zavizné nariadenie &. 2/2006 o pridel'ovani

najomnych bytov, ktoré su postavené z prostriedkov obce a dotacie tatu schvalené obecnym
zastupitel'stvom dria 7.7.2006.

A oA

V Kapusanoch, 16.12.2016 P , Ing. Jozef Pribula
it ' starosta obce






