NAJOMNA ZMLUVA &. 602 /2023-1
(§ 663 a nasl. OZ)

I. Zmluvné strany

1.1. prenajimatel’:

Meno: Obec Kapusany

Sidlo: Hlavna 104/6, 082 12 KapusSany
Zastipena: Ing. Jan Zemc4k, starosta obce
1CO: 00327239

DIC: 2021225525

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko

IBAN:

SK88 5600 0000 0088 1916 1001

1.2. ndjomca:

Meno: Marta Markus - Buckova
Bydlisko:
C. OP:
II. Predmet zmluvy
2.1.  Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania byt ¢islo 1 na 1. nadzemnom podlazi

2.2.

2.3.

24.

nachadzajuci sa v obytnom dome v KapuSanoch na ulici Puchovska 696/52, ktory
pozostava z 2 izieb, WC s kupeltiou, chodby a lodzie. Celkova plocha obytnych
miestnosti (2 izieb) je 32,20 m?, vedlajsich miestnosti je 6,93 m* a lodzie 5,28 m.

V predmetnom byte sa nachadza: v kupelni spojenej s WC je vaiia, umyvadlo, dve
mieSacie batérie (vanova a umyvadlovd), radidtor, ventilator, vodomer na meranie
prietoku teplej a studenej vody, WC misa kombi. V kuchyni sa nachadza sporak zn.
MORA, odsavac par, kuchynska linka s umyvacim drezom, nad ktorym je v stene
zabudovand mieSacia batéria (drezovd). V kupelni a WC je keramicka dlazba,
v ostatnych priestoroch je plavajiuca podlaha. V chodbe je umiestneny doméci vratnik.
V kazdej izbe sa nachadza radiator, ktory je umiestneny pod oknom. V kuchyni sa
nachadza merac tepla. Okna v celom byte st plastové.

Prenajimatel’ odovzdava njomcovi byt uvedeny v bode 2.1. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavédzuje sa zabezpecit
najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu (§ 687 ods. 1 OZ).

Byt prebera do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nim ziji v spolocnej
domadcnosti. Najomca a tieto osoby maju popri prave uzivat byt aj pravo uzivat
spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).




2.5.

3.1.

3.2

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

Sucastou najomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypocet najomného
a uhrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu a zoznam 0s6b tvoriaci domacnost’
najomcu.

I11. Doba najmu

Najomny pomer vznikd dnom 1. marca 2023 auzatvara sa na dobu urcitd do
28. 02. 2026.

N4jomna zmluva medzi obcou a prenajimatelom obecného bytu sa uzatvara na dobu
urcitd, a to na maximalne 3 roky.

IV. Pravo opakovanie uzavriet’ najomnu zmluvu

Néjomca modze opakovanie uzavriet ndjomnl zmluvu o nidjme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto zmluve, pri riadnom dodrzani Domového poriadku
aza splnenia podmienok vyZadovanych aktualne platnymi vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi, ktoré upravuji ndjjom obecnych najomnych bytov.

Poziadat' o opakované uzatvorenie najmu bytu moéze najomca najneskor 3 mesiace
pred ukon¢enim najmu podla tejto zmluvy. Ziadost spolu s dokladmi o splneni
podmienok pre opakované uzavretie ndjmu bytu doru¢i Obci KapuSany v sulade
s aktudlne platnym VZN o pridelovani nijomnych bytov av stlade s aktualne
platnymi prislusnymi pravnymi predpismi. Ziadost' o prediZzenie podani najomcom
prerokuje obecné =zastupitel'stvo na najblizZSom zasadnuti arozhodne o nej.
Pri schvdleni obec uzavrie sndjomcom novil ndjomnd zmluvu, ktord podpisuje
starosta obce.

Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa ucastnici nedohodnu inak, ndjomny vztah
skon¢i a ndjomca je povinny njjomny byt vypratat’ a odovzdat’ v posledny den trvania
najomného vzt'ahu (do 12:00 hodiny) bez ndroku na zabezpecenie bytovej ndhrady.

V. Ndjomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi rocné najomné v sume 1319,28 EUR
(slovom: jednotisictristodevitnast’ eur dvadsatosem centov) a to v splatkach splatnych
po 109,94 EUR mesacne (slovom: jednostodevét eur devitdesiatStyri centov), vzdy
do 20. dna dan¢ho mesiaca na ucet ¢. SK88 5600 0000 0088 1916 1001 vedeny
v Prima banka Slovensko, a. s. pobocka PreSov.

Mesacné zalohy za plnenia spojené s uzivanim bytu (plyn - sporak, elektrina) budu
platené priamo dodéavatel'om.

Mesacné zalohy za plnenia spojené s uzivanim bytu (voda a stocné) vo vyske 20 EUR
(slovom: dvadsat’ eur) amesacné zalohy za plnenia spojené s uzivanim bytu
(vykurovanie a ohrev teplej vody) vo vyske 34 EUR (slovom: tridsat’Styri eur) st
splatné spolu s ngjomnym.



5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Skuto¢na vyska cien a celkovych preddavkov za vodu a sto¢né, vykurovanie a ohrev
teplej vody sa zuctuje vzdy za kalendarny rok. Skuto¢na vyska cien za elektrinu
spolo¢nych priestorov (schody, pivnice, chodby) sa zuctuje vzdy za kalendarny rok
a rozpocita na pocet najomnych bytov. Poplatok za elektrinu bude splatny jedenkrat
rocne ku 31. 3.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske podrla prislusnych pravnych predpisov.

Ak dIzna suma na najjomnom a mesacnych zalohovych platbéach je spolu vyssia ako tri
mesacné najomné, je to povazované za podstatné poruSenie tejto zmluvy s pradvom
prenajimatel’a odstupit’ od tejto zmluvy alebo vypovedat’ tuto zmluvu.

VI. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavdzuje vykonavat’ v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ ndklady spojené s jeho beznou udrzbou (§ 687 ods. 2 OZ).

Nutnost’” vykonu oprav, ktoré méa znasat' prenajimatel je povinny ozndmit' mu
najomca bez zbyto¢ného odkladu a si¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V. opacnom
pripade zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§ 692 ods. 1
0Z).

Néjomca sa tiez zavdzuje predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu uzivat’
riadne a riadne pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym ndjomcom vykon ich prav (§ 690 OZ).

Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od nijomnej zmluvy.
Ak napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZzivat, resp. trpiet’ jeho
uzivanie takym spOsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi
znacna Skoda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

Najomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady (§ 694 OZ).

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych
prac, resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na sthlas ndjomcu, ktory ho
mdze odmietnut’ len z vadznych doévodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat’ také
upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie
umoznit’, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695
02).



6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

Pocas doby, kym bude zachovany najomny charakter bytov, umoznia ndjomcovia
najomnych bytov po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny Cas a v nevyhnutnej
miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prisluSného uradu
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu technického stavu ndjomného bytu: to
plati aj pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho domécnost’, ktoré ndjomny byt uzivaji na
zaklade ndjomnej zmluvy.

Po skonceni najmu sa najomca zavidzuje odovzdat predmetny byt prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

DalSie prava a povinnosti prenajimatel’a a najjomcu su upravené zak. ¢. 40/1964 Z. z.,
Obcianskym zdkonnikom a stvisiacimi pravnymi predpismi v platnom zneni, ako aj
Domovym poriadkom.

VII. Osobité ustanovenia

Zmluvné strany bertl na vedomie a sthlasia s tym, Ze do ndjomného bytu sa nemozno
prihlésit’ na trvaly pobyt.

Néjomca je povinny dilom uzatvorenia najomnej zmluvy zapisat’ seba a osoby s nim
spolo¢ne vedené v eviden¢nom liste na prechodny pobyt s adresou najomného bytu.

N4jomca nie je opravneny, bez sihlasu prenajimatel’a, prihlasit’ na pobyt d’al$iu osobu,
okrem tych osob, ktoré patrili do spolocnej domdacnosti v Case uzatvarania tejto
zmluvy a ktori st uvedeni v zozname spolo¢ne posudzovanych osdb a v evidencnom
liste pre vypocet ndjomného a poplatkov za plnenie spojené¢ s uzivanim bytu.
Evidencny list tvori neoddelitelnu stcast’ tejto zmluvy. To sa nevztahuje na
novonarodené dieta najomcu po vzniku ndjmu bytu.

Zmluvné strany bert na vedomie a stihlasia s tym, Ze u tohto bytu nemozno realizovat’:
a) prechod najmu bytu v zmysle § 706 — 708 Obc¢ianskeho zdkonnika,

b) vymenu bytov,

¢) spolo¢ny najom bytu,

d) podnajom bytu,

e) prevod vlastnickych prav.

VIII. Zanik najmu

N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved’ou. Ak bol nijjom bytu dohodnuty na urcity cas, zanikne tiez
uplynutim tohto Casu.

Ak najomca bytu nezaplati ndjomné a tthrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri
po sebe nasledujuce mesiace napriek vyzve s dohodnutou ndhradnou lehotou, vznika
dovod na ukoncenie ndjomného vztahu vypovedou bez naroku na zabezpecenie
bytovej nahrady. Vypovedna lehota je trojmesacnd a zaina plynit’ prvym diom
mesiaca nasledujucom po dni dorucenia.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.

9.2.

9.3.

Ak najomca alebo ten, kto je clenom domadcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome,
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost
alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome, obec mdze vypovedat’ ndjom bytu bez
naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

Vseobecne podmienky zaniku ndjmu ndjomnych bytov upravuje ustanovenie § 710
Obcianskeho zakonnika.

Najomca je povinny ku dnu zaniku najmu bytu tento vypratat a odovzdat
prenajimatel'ovi do 12:00 hodiny, bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

V pripade, Ze nijomca k terminu ukonéenia nijomnej zmluvy sa z bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpeci vypratanie najomného bytu na naklady ndjomcu.

IX. Zaver

Tato zmluva o prendjme nadobuda platnost’ a u€innost’ diiom jej podpisania oboma
zmluvnymi stranami. VSetky pripadné zmeny adoplnenia tejto zmluvy buda
vyhotovené len v pisomnej forme a po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po jednom exemplari. Vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a prislusnych pravnych predpisov
v platnom zneni.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze st plne sposobilé k uzavretiu tejto zmluvy, Ze pred jej
podpisom si precitali cely jej obsah, plne mu porozumeli a plne s nim suhlasia.
Na znak svojho suhlasu, byt viazani touto zmluvou, ju vSetci jej UCastnici
vlastnoru¢ne podpisuju.

V KapuSanoch, dia

Prenajimatel’: 28. 02. 2023 Néjomca:

Ing. Jan Zemcak Marta Markus - Buckova

starosta obce



